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‘ ‘ CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

Le Cerema est un établissement public qui apporte un appui scientifique et technique renforcé dans
| 6®l aborati on, | a mi s e en Tuvr e et | 6®val uati
d®vel oppement durable. Centre de r essour ceede difuger
des connai ssances et savoirs scientifiques et t
projets territoriaux pour améliorer le cadre de vie des citoyens.

Alliant a la fois expertise et transversalité, il met a disposition des méthodologies, outils et retours
déexp®rience aupr s de tous |l es acteurs des te
partenaires scientifiques, associations et part

Le Cerema a contribué a I'élaboration et a I'écriture du présent guide sous I'égide de la DHUP.



Le diagnostic de performance énergétique est un outil du quotidien, connu de tous les

Francais, et vous en étes les principaux artisans. Grace a la refonte du DPE, qui sera

consacrée dans la future loi « Climat et Résilience », nous le rendons plus fiable, plus

lisible et faisons en sorte qu'il tienne mieux compte des enjeux climatiques qui sont les
notres.

Avec le nouveau DPE, qui sera désormais opposable juridiquement, c'est aussi toute la
chaine du logement et de la rénovation qui sera mieux informée et mieux
responsabilisée, des diagnostiqueurs, aux agents immobiliers, en passant par les
notaires, les syndics de copropriétés et les Francgais eux-mémes.

C'est aussi sur cette base solide que seront fixées a travers la future loi « Climat et
résilience » les obligations de rénovations et les aides spécifiques, en particulier lorsqu'il
s'agit de cibler les passoires énergétiques ou d'encourager les rénovations les plus
ambitieuses. Pour tous, il s'agira d'une référence, inspirant confiance, qui orientera les
regles, les aides et les choix des Francgais en matiere de rénovation. En ce sens, le
nouveau DPE est une brique indispensable de notre politique de rénovation énergétique
des logements et de lutte contre les passoires énergétiques.

Diagnostiqueurs immobiliers, vous serez en premiére ligne pour faire entrer ce nouveau
DPE dans le quotidien des Frangais et je mesure donc la responsabilité qui est la votre.
L'Etat se doit d'accompagner cet effort et de mettre a votre disposition tous les outils de
compréhension et d'explication dont vous avez besoin : c'est I'objet de ce guide. Je sais
VOS compétences et votre motivation & contribuer a la transition écologique de notre
pays. Je sais que vous serez a la hauteur de ce défi et vous en remercie.

Emmanuelle Wargon,
ministre déléguée auprés de la ministre
de la Transition écologique, chargée du Logement
de juillet 2020 & mai 2022
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PREFACE

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE) est né de la directive européenne sur la performance
énergétique des batiments (DPEB). Mis en place en France en 2006 et communiqué depuis lors de toute
transaction immobiliére, il est devenu, au fil des années, le document de référence sur la performance
énergétique des batiments pour les Francais. A partir du 1°" juillet 2021, il devient pleinement opposable, et
revét ainsi la méme valeur juridique que les autres diagnostics technigues immobiliers.

Cette pleine opposabilité, votée lors de la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de

|l " am®nagement et du num®riqgue (ELAN) est accompagnh®
format du document afin de rendre le DPE encore plus fiable, plus lisible et plus a-méme de prendre en

compte les enjeux climatiques.

taire de ce chantier de f bilisa

La traduction régl en i a tion
20 et |l es trois arr°t®s du 31 mars 2021,

e
d®cembre 2
acteurs.

m
0

Le nouveau DPE sera une base solide sur laquelle les politiques de rénovation énergétique du logement
pourront sbéappuyer, en pl ei né€limatetiR&iienae © actuellement débadu pr o]
au Parlement.

Le pr®sent guide a ®t ® ®| abor® par | eisn@etrdesnpaysages | a
(DHUP), en étroite collaboration avec les acteurs de la filiere : fédérations de diagnostiqueurs, éditeurs de

logiciels et plus largement les représentants des acteurs de la construction et du logement : industriels,

ma’  tres dairevaruexs d6®t ude, exploitants de parcs i mmobi

Il a pour objectif dbéaider | es diagnostiqueurs dans

communi cation au propri ®taire. 1 sdappuiuesijullet 202l e ¢
qudil accompagne d |l efs de |l ectures pour | 6appliqu
un outil de r ®f ®r ence pour | d6information et la forn
logicielsdanslaconception de | eurs solutions. I est enfin

fur et a mesure en intégrant les retours de terrain qui feront suite au déploiement du nouveau dispositif.

D =

Francois Adam,
Directeur de | 6habitat, de
| 6 ur b andesspaysages
de ao(t 2018 a mai 2023
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MODIFICATIONS APPORTEES AU GUIDE

Version

Modifications apportées

Juin 2021

Version initiale

Octobre 2021

Léanal yse des di agn o sergétiqgue (DBPE réalists depuis nealar
juillet 2021 a révélé certains résultats non anticipés, notamment sur les biens construits
avant 1975.

Léarr°t® du 8 octobre 2021 modi fie cert

vigueur au 1ler juillet 2021 et certaines modalit®s (
performance ®nerg®tique sur | a base de
en Tuvre.

Cette nouvelle version du guide prend en compte ces modifications et précise certains
points :

1 Une observation indirecte peut étre considérée comme un justificatif dés lors

gudun comment aire est f ai [voir [pxplications
personnalisées du diagnostiqueur, D®t ai | s s ur, ZOOMesnrvies
caractéristiques des équipements techniques, Annexe 17 Référencement des
données]

T Les donn®es relatives " iségoer orvbatimenpneut, seq
basant lu-m° me sur |l es r®sultats de | 6®t |

étre utilisées [voir Les justificatifs acceptables, Documents a collecter, ZOOM sur
les batiments existants RT2012, Enveloppe]

, Données administratives]

En cas de murs doublés, il est possible désormais possible de saisir les
i nformations sur ce doublage afin d
Parois opaques]

T Une des conditions permettant de d®t
modi fi ®, via | 6aj out ddédune except.i
protections solaires [voirLe CONFORT DOETE

1 Les débits de ventilation par ouverture des fenétres ont été modifiés. Une
attention particuliére doit étre apportée aux recommandations lié a cet usage des
l ors gubdun travail sur | 6envel op
Recommandati ons ,IlsaWVENTILATEON VAatleéguipements]

T Ajout de pr®cisions sur |l a prise en
destructif demandé par le propriétaire [voir Parois opaques, Annexe 1 i
Référencement des données]

1T Ajout déun descriptif des di f f®ren
Référencement des données]
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9 Ajout de précision concernant la distinction entre batiment collectif et individuel
et le niveau de certification nécessaire [voir ZOOM sur le choix habitat collectif /
individuel]

T Ajout doé6® ®ments dans | a plLes@gtgeettes anergie
et émission de gaz a effet de serre]

T Ajout dé® ®ments d®taill ant l e cal
Lébestimation des <co]%ts annuels doé®n¢€g

T 11 nbest pas obligatoire de pr ®sent ¢
Un unique scénario est suffisant. [voir Les recommandations, - Je propose des
recommandations, Les bouquets de travaux recommandeés]

1 Quelgues ajouts et compléments ont également été réalisés dans les
paragraphe :

0 Le corpus réglementaire DPE

Juillet 2024

0 Casdeslogements FetG

0 Lesrecommandations

o Documents a collecter

0 Les justificatifs acceptables

0 Isolation des parois opaques

0 ZOOM sur | 6inertie du bO©ti ment

0 ZOOM sur | a prise en compte de |

0 ZOOM sur le DPE dans un béatiment collectif

0 Le CHAUFFAGE

o0 Recommandations de gestion et db©o
D®t ail s de | a m®t hodol ogi e de cal cul ut
des co%ts annuels do®nergies [voir Lobées
Détails concernant la surface de référence du DPE
Détails de la méthodologie de calcul de la Surface de référenced e | 6i mme u

des tantiemes de répartition [voir ZOOM sur la surface du bien a prendre en compte]

Pr®cision des r gles do®slanbinl ddmma P |
R gles do®chantill onnage des appartemen

Reprise de |
| 6i mmeubl e é

0 e x e mp | [wisAnkxre 3 D Pidhe récapitgativb « [BPE a
]

Correction des articles recodifiés par ESSOC

Précision des prises en compte des surfaces Aiu/Aue dans le cas du collectif.

Ajout de reégles de dimensionnement des surfaces pour les déperditions

Ajout des nouvelles r gles de calcul de

Ajout de la précision concernant la prise en compte du doublage dans la détermination
des Umur (p.55)
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OBJET DU GUIDE

Ce guide sbéadresse aux di ag Diagndsiicg deeRenfosmamca Ener@étique | i s s
pour les logements neufs ou existants : maisons individuelles, appartements et batiments collectifs
“ usage principal doéhabitation.

Léobjectif principal de ce guide est dohaendérvansleer | e
nouveau corpus réglementaire, le référencement des données (sourcing), les recommandations a faire en
fonction des différents cas qui peuvent se présenter au diagnostiqueur. L8 har moni sati on des
vise a garantir la reproductibilité des résultats du DPE quel que soit le diagnostiqueur qui le réalise.

Il sbéagirteg@wiumn pri®opposabilit® du °*DFIEL2024.ui entre en
Ce guide remplace | e guide doébinspection et |l e guide
Tous |l es di agnostiqueurs ®tant certifi®s, ce guide

élémentaires du comportement thermique du batiment et de connaissances des équipements techniques.
Ces compétences sont considérées comme acquises.

Ce guide intégre les modifications et compléments apportés dans le cadre du plan de fiabilisation de 2012.
Il integre également les révisions apportées dans le cadre du Plan de Rénovation Energétique des
Batiments, de la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique
(Elan) et de I a | oi du 8 noavelmétt.re 2019 relative ~ |6

Le guide décrit les évolutions réglementaires du DPE LOGEMENT en 2021. Les tableaux ci-dessous
les synthétisent.
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CORPUS réglementaire

Ce qui change

Résumé

Détails dans le
chapitre

Suppression du DPE
dit « sur facture »

o0 Généralisation de la méthode 3CL-DPE a tous les
b©ti ments doéhabitati on,
construction

o Le DPE vierge est supprimé

03 I. Le corpus
réglementaire DPE

Perte du caractéere
purement informatif
du DPE

0 Suppression du caractére informatif du DPE

o0 Référencement des données opposable. Toutes les
hypotheses prises doivent étre justifiées

o Les informations sur simple déclaration orale du
propriétaire ne sont pas utilisables

03 Il. Perte du
caractére purement
informatif du DPE

Passage a 5 postes
de consommations

o Prise en compte des consommations de chauffage,
ECS, refroidissement, auxiliaires (ventilation,
chauffage, ECS, refroidissement), éclairage

03 I. Le corpus
réglementaire DPE

Etiquettes énergie et

o Etiquette énergie avec un double seuil
(consommation en énergie primaire et émissions de

03 I. Le corpus

climat N réglementaire DPE
gaz a effet de serre)
06 XV. ZOOM sur le
oPossibilit® de r®aliser | DPEdansunbatment
base de la visite déun ® collectif
respectant certaines conditions & i
. ) : | - 09 Erreur ! Résultat
, osuppression € a possi incorrect pour une
DPE Collectif collectif en tant que DP table
olorsde |l a r®alisation déun &
possibilité dans certaines conditions de générer des 10__ i
DPE | 6appartement r ®al /| Annexe4i Fiche
du DPE - | i mmeubl e récapitulative « DPE a
I'appartement »
0 Réalisé a partir du RSET (RT2012) ou du RSEE
(RE2020)de | 6 ®t ude r ®gl ement 03 I. Le corpus
DPE neuf

o Pas de recommandations de travaux pour le DPE
neuf

réglementaire DPE
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CALCUL 3CL-DPE

Ce qui change

Résumé

Détails

Mise a jour de la
méthode 3CL-DPE

o Prise en compte du bati ancien et des batiments
collectifs qui étaient en méthode « sur facture »

0 Mise a jour des rendements des différents
systemes, intégrations des derniéres technologies

oftanch®i t® °~ [
batiment

6air de |0
0 Mise a jour des données météorologiques

o Données par zone climatique et non plus par
département

Annexe 1 de
du 31 mars 2021
relatif aux méthodes
et procédures
applicables au
diagnostic de
performance
énergétique et aux
logiciels I'établissant
(NOR :
LOGL2106175A)

Référencement des
données

oToutes | es donn®es dbent
par la personne qui réalise le DPE
oLe moyentoddecthtaggme donn®e

est priorisé suivant les possibilités de collecte ou de
relevés sur site

06 Je récolte les

donn®es d¢

Recommandations de
travaux

0 Recommandations regroupées en bouquets de
travaux

0 Un bouquet de travaux prioritaires permettant de
sortir, le cas échéant, du statut de passoire
énergétique

0 Un bouquet de travaux permet t ant dodéal |

logement performant

0 En cas de cheminée a foyer ouvert, recommander
delacondamneroud 6i nst al l er wun

07 - Je propose des
recommandations

Surface du bien

oLa surface de -ardieefla®urface c e ,
habitabl e Indes aspalcds mmpors a
solarisés chauffés (vérandas chauffées) et les
locaux chauffés pour l'usage principal d'occupation
humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins
1,80 métres.

VI.ZOOM SUR LA
SURFACE DU BIEN
A PRENDRE EN
COMPTE

Prise en compte de la
production

do®l ect ri
demeure

Guide DPE 1 Guide a usage des diagnostiqueurs performance énergétique - 2024

0 Seule la production photovoltaique est prise en
compte

oLa pr ®s e n c eoudetc@®énkratienndavea
étre mentionnée dans le DPE

06 XlIl. ZOOM sur la

prise en compte de la

producti on
renouvelables
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CONTENU ET FORMAT DU DPE

Ce qui change

Résumé

Détails

o Nouveau modele plus parlant pour le grand public

04 Tous ces éléments
peuvent étre retrouvés
dans la FAQ Dpe-

Refonte du design du | O Limite des différentes classes de chaque étiquette Audit
DPE oRenseignement de | dinvar
nNum®r o doéi mmatricul ati on
ropriété I rcell ral . .
copropriétés et de la parcelle cadastrale Présentation du
nouveau DPE
o oConfort do®t®
Nouveaux indicateurs ) . -
oQualit® globale de | 06i so| 04lllLesindicateurs

(automatisés dans les
logiciels)

0 Schéma de répartition des déperditions thermiques

oPer f or manc ededhdqueé&émentde o n
| 6envel oppe

du confort

|l 6envel o

Fourchette de co(t de

o Actualisation des tarifs des énergies

04 1. L'estimation

consommation o Fourchette de codt global affichée sur les annonces des co0ts annuels
annuel | e d Iimmobilieres d’énergies
0 Répartition des dépenses par usage
oRecommandations dbusage
Recommandations | © Recommandationsde bonne gesti ol 04 1V. Les
recommandations

des équipements

0 Recommandations de travaux

Référencement des
données

o Détails de toutes les caractéristiques techniques
renseignées par le diagnostiqueur

o Origine de toutes les données dans le type de
collecte

04 V. Référencement
des données

Obl igati on
dans les annonces
immobilieres

Guide DPE 1 Guide a usage des diagnostiqueurs performance énergétique - 2024

o Affichage étiquettes énergie et climat
o Fourchette de co(t global (avec année de référence)

0 Mention « Logement a consommation énergétique

excessive » pour les logements concernés

03 I. Le corpus
réglementaire DPE
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Aucun DPE réalisé avant le 31 décembre 2017n 6 e st v al i1 @nvidreQ23i s |

Les DPE réalisés entre le 1°" janvier 2018 et le 30 juin 2021 ne seront plus valables a partir
du 1°" janvier 2025.

Cette mesur e pparttinde 1* jadvie®2025t e r

1 la présence de DPE non opposables ;

1 lacohabitation entre 2 types de DPE incomparables (3 et 5 postes, consommations
réelles/conventionnelles, ...).
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POURQUOI FAIRE UN DPE

Le DPE s 6i nsadre dela pbléiques éndrgétique définie au niveau européen afin de réduire la
consommati on do®nergie des bOti ments et de | imiter
version du dispositif, mise en place par la directive européenne 2002/91/CE, poursuit les objectifs suivants :

1 Informer les futurs locataires ou acheteurs ;

1  Comparer les logements entre eux ;

T Inciter ° effectuer des;travaux doé®conomie do®n
1 Identifier les passoires thermiques (obligation de travaux).

Le DPE donne une estimation de la consommation énergétiqued dun b @ud demtl ogement
ses émissions de gaz a effet de serre (GES).

Il comporte desr ecommandati ons de tapmoprietasau ben cortsiGénéspaugaenéliorer
sa performance.

Il doit étrej o i ndcte de vende et au contrat de location.

Depuis sa création, ce dispositif a été fiabilisé et renforcé une premiére fois a la demande des associations
de consommateurs et en r®ponse aux noalvleil d ®&ffictagel dj& n c
d e étiquiette énergie dans les annonces immobiliéres depuis le 1°" janvier 2011. Ce premier plan de
fiabilisation sbéest traduit par une i mportante r®for

Plus récemment, le plan de rénovation énergétique des batiments, lancé par le Gouvernement en avril 2018,

a inscrit dans ses priorit®s une nouvelle d®umhbhrche
stratégique de valorisation de la performance énergétique et de support aux politiques publiques de
rénovation.

Parallélement, la nécessité de fiabiliser le dispositif a été renforcée par la loi portant évolution du logement,
de | 6am®nagement et du nulmBREipginement &hosable acogpterdu ¥'ndr a
juillet 2021.

Enfin, la | oi relative 7" | 0®embpbeedet masurceés mabdbappu
vi sant | 6®radication des passoires ®nerg®tiqgues dbdic

Le DPE logement concerne tous les batiments ou parties de béatiment clos, couverts et chauffés, a
I'exception :

9 Des constructions provisoires prévues pour une utilisation inférieure ou égale a 2 ans ;

T Des bOtiments ind®pendants dont | a s u22fuxzadedede pl
| fhanisme est inférieure a 50 m2 ;

1 Des monuments historiques classés ou inscrits en application du code du patrimoine ;

Guide DPE 1 Guide a usage des diagnostiqueurs performance énergétique - 2024 14



1 Des batiments non chauffés OU pour lesquels les seuls équipements fixes de chauffage sont des
cheminées a foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement ;

Les équipements mobiles de chauffage (convecteur sur prise, poéle portatif I équipements
non fixés a une paroi) ou de refroidissement (bloc de climatisation) ne sont pas considérés

Cette disposition ne s 6 apenufs.iDagnale capde batiments livreés@
sans équipement de chauffage, sont considérésles®q ui pement s r ®per t
thermique ou énergétique.

1 Des batiments résidentiels destinés a étre utilisés moins de 4 mois par an.

De plus, en cas de location de tout ou partie d'un immeuble bati, le DPE est joint au contrat de location lors
de sa conclusion, sauf :

9 S'il s'agit d'un contrat de bail rural ;

9 Lorsque ce sont des contrats de location saisonniére.

Les résultats chiffrés du DPE (consommations, montants des dépenses énergétiqu e s , € Qbteaus par
calcul. Les résultats peuvent étre différents de la réalité pour plusieurs raisons :

i Calculs bas ®s sur un sc®nario d 6 det idifférenta dui scénaric o n v e
doutili sét(inn@t ®o®elhor aires déoccupation, t emp ®|
homogéne dans toutes les zones du bien, apports internes, ...) ;

1 Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou

quantifiables par le diagnostiqueur( mi se en Tuvre de | 06isolation,
syst me, ®tanch®i t® ~ | 6air r®elle, é) et ne so
Les hypoth ses conventionnelles dbéoccupation du

Les consommations calculées dans le cadre du DPE correspondent aux consommations conventionnelles
pour | e chauffage, | 6eau chaude sanitaire, l e r
de génération et de ventilation.

Afin de permettre une comparaison entre logements, il est nécessaire de supposer une occupation

«conventionnelleé en sbéaffranchissant des sp®cifi ci.lL&s
principales hypothéses sont listées ci-apres.

Guide DPE 1 Guide a usage des diagnostiqueurs performance énergétique - 2024 15



Les hypoth ses convent i on nanlertédasslanéhode8@at i on du
La performance des matériaux :

Une performance théoriquee st pri se en compte pour chaque ma
possible de prendre en compte un vieillissement des matériaux ou des dommages (isolant mouillé, vitre
cassée). En revanche le diagnostiqueur peut le renseigner en commentaire.

Chauffage :

Le calcul des besoins de chauffage est réalisé a partir de données météo type dans chaque zone
climatique. Le cal cul sera done¢ dthraiudc reme mt® med &

Toute la surface de référence est considérée chauffée en permanence pendant la période de

chauffe. | | ndest donc pas possi bl e -dceupapion 8ér d wre maison
secondaire, ou aun étagenon chauff® sbéil rde néférenee. d An$ 61 aveuwu
chauff® qui ne devpaaaxdmplg) a sn dlets°tt rpea s( gpariasgeen Cc 0 mMj

de chauffage.

Le chauffage se déclenche deés lors que la température extérieure est inférieure a 19°C. Sauf en semaine,
durant la journée, ou le logement est considéré comme inoccupé avec un réduit a 16°C. Le logement est
également supposé vacant pendant 1 semaine entiere au mois de décembre.

Eau chaude sanitaire :

Le puisage ECS est directement issu de la surface de référence du logement. Cette surface donne un
nombr e doéoccuplaméthodeay ealcul considére un puisage moyende 56 | i t r ¢
chaude a 40°C par jour et par occupant. ElI'l e donne ®gal ement | a
comportement dépensier (79 L/jour/occupant).

Comme pour le chauffage,u ne s emai n e edtdondidéréerawe neois de décembre.

Refroidissement :

Un calcul est réalisé uniquement si un équipement fixe permettant de refroidir est installé (une pompe a
chaleur réversible par exemple).

On suppose un fonctionnement du refroidissement uniquement lorsque la température intérieure est
supérieure a 28°C.

Auxiliaires de génération, de distribution et de ventilation :
Ce calcul est fait de fagon conventionnelle, a partir de la description des équipements. Les équipements

de ventilation doivent fonctionner de fa-on pert
utilisé pour le calcul de leur consommation.

Eclairage :

L6®cl airage fait partie du mobilier. A chaque ¢
°tre install ®es ou | ai ss®es sur place. 1 ndées
| 6 ®c | ai r ag eampotildgs bassesgzonsomBddlons, incandescence).

Il a donc été retenu une valeur conventionnelle pour l a puissance de |

correspond a une installation assez performante (une installation tout LED consommera un peu moins,
une installation toute incandescente consommera beaucoup plus).

Guide DPE 1 Guide a usage des diagnostiqueurs performance énergétique - 2024 16



Lediagnost i ¢ de performance ®nerg®tiqgue nbda pas pour Vo
déattirer | 6attention sur | es travaux ~ effectuer po
qui pourraient conduire a des contre-performances ou des dégradations du bati. Ceci vaut surtout pour les
constructions anciennes (antérieures a 1948) ou la prudence est recommandée pour préserver le
fonctionnement respirant de leur enveloppe.

Le diagnostiqueur, conscient des limites du DPE, ne doit pas hésiter & orienter son client vers un spécialiste,
le cas échéant.

Les objectifs sont doéindi quaqirpermettent derréalisarugs étoaammiep | u s
d 6 ® n etouggdn améliorant le confort et en tenant compte :
1T De | a durafice] i t® de | 6®di

1T Des dangers de cer tauipoemiennéosdeise adas contwevperormances
ou a des dégradations du bati.

Ces travaux ne doivent pas entrainer une augmentati c
litealaquantitéannuel | e ddo®nergie esti m®e.

Le diagnostiqueur doit aborder son travail avec méthodologie et rigueur. Une approche trop théorique par
des cal cul s p o udeladuicdampdriéreem grope des ocaupants, a des conclusions décalées
par rapport au comportement thermique réel du logement étudié. Ceci est particulierement vrai pour les
constructions anciennes.
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LE CORPUS REGLEMENTAIRE

Le DPE est encadré par la_directive européenne 2010/31/UE sur la performance énergétique des
batiments (DPEB), mise a jour par la directive 2018/844 du 30 mai 2018.

La mise a jour de la DPEB a précisé le périmétre de la performance énergétique et entraine
| 6extension du p®rim tre du DPE ~ | 6ensem
1 Consommations de chauffage ;
T Consommati ons dbéeay chaude sanitaire
T Consommations de refroidissement ;
1

Consommation des auxiliaires (ventilation, chauffage, eau chaude sanitaire et
refroidissement) ;

f Consommation do®cl airage.

Laloi 2018-1021 du 23 novembre2018, port ant ®vol ution du | ogement,
(ELAN) et la loi 2019-1147 du 8 novembre 2019r el at i ve ~ | 6 ®n easent uee neutellea u
fiabilisation du DPE et précisent certaines dispositions relatives a la performance énergétique des
logements.

Laloi ELAN prévoit :

1 Lapertedu caractére uniqguement informatif (opposabilité) du DPE a compter du 1°" juillet
2021.

De maniére indirecte, cette entrée en pleine opposabilité du DPE au 1° juillet est une des
motivations principales du chantier de refonte et de fiabilisation du dispositif.

Les recommandations de travaux données dans le DPE conservent quant a elles un caractére
informatif (voir partie L.Il. Perte du caractére purement informatif du DPE).

Lal o rel at ieektauctlimbtpr@évoid:r g i

1 Un ensemble de mesures pour éradiquer les passoires thermiques ;

T L6®volution des textes sp®cifiques aux DPE
précisions des informations dans les annonces immobiliéres) ;

1T La possi bilditéerta®ase deeonpées DPE a des fins de contr6le et de suivi des
politiques publigues.

Deux décrets (décret n° 2020-1609 du 17 décembre 2020 et décret n° 2020-1610 du 17 décembre 2020)
ettrois arrétés (Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments
ou parties de batiments a usage d'habitation en France métropolitaine T NOR : LOGL2033917A, Arrété du
31 mars 2021 modifiant diverses dispositions relatives au diagnostic de performance énergétique - NOR :
LOGL2107220A et Arrété du 31 mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de
performance énergétique et aux logiciels I'établissant - NOR : LOGL2106175A) définissent le DPE.
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Les décrets précisent :

1 Ce que doit contenir le DPE (détails dans le chapitre présentant le nouveau design du DPE 04
Présentation du nouveau DPE)

0 Tous ces éléments peuvent étre retrouvés dans la FAQ DPE et la FAQ Audit.

1 Le passage a 5 postes de consommations (chauffage, eau chaude sanitaire, refroidissement,
auxiliaires, éclairage) ;
T L6éobligation de fournir |l e DPE | 6 Ademe et au
accessible sur | 60Observatoire Ademe via |l e num®r
T Lébobligation doéaf fcdsethangiramobilenss | es annon
Les annonces immobiliéres devront obligatoirement montrer :
9 Les étiquettes Energie et Climat, selon le nouveau modéle ;
 Lafourchettedecoltg! obal a v e e référereca pri®eepout le colt des énergies,
a partir du 1°" janvier 2022 ;
f Une mention identifiant |l es | ogement s en

DPE

réalisés
avant le
31/12/17

DPE
réalisés
entre le
01/01/20
18 et le
01/07/21

un

T

(passoires énergétiques).

La dur ®e de v adstiddei t1® dabnusn "DPIEGexcepti on ®gudlet DPE
2021. Pour ces diagnostics la durée de validité est définie dans le graphique ci-dessous :

31 Ter
Décembre Janvier
Noest
valable au
plus tard le

01/01/2023

2018 2001
1er 30

Janvier Juin

‘Ier

Janvier

Ndest
valable le
01/01/2025

arr °t® uni gqusembteaesdispogit®dnsipdue les DPE vente, location et neuf dans les
logements. Il précise :

1
1

d 6 e n derc&®griide ;

Les modalités d 6 ®t abl i ssement des DPE pour
réglementation thermique (RT2012 et RE2020) ;
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L 6 a b a n daanéthodieedite « sur facture » pour le logement ;
Léobl i geféerencent alet es | es donn®es dbéentr ®e.
déobbnti on de chaque donn®e dobe n0bdeRécoltelestdondé®sc r i

Les do
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our unrage dotrosmir alla
®capitulatif sta
ompte de | a r®gl ¢

Dans | e cas dbéun DPE
personne en charge d
gue | 6attestation de prise en
des travaux.

(@]

Pr®al abl ement mént du ®RE, |z dihgnesssgeeur doit vérifier in situ la cohérence du
RSET ou RSEE.

Dans |l es cas 0% des |l ots restent ° charge de 1|6
doit saisir | 6®qui pement pr®vu dans | 6®tude t he

1 Les nouveaux seuils : une nouvelle étiquette de performance énergétique prend en compte a la

fois |l es consommations do6é®nergie primaire et | e
classement énergétique estdonc ®qui val ent “ un doubl e cl assen
®mi ssion des gaz = effet de serre) dont | 6®tiqu

deux classements, selon la représentation graphique ci-apres ;

Energie primaire

Nouveaux double-seuils des
étiquettes de performance
énergétique

70

KWhim?.an

110

KWhim?.an

180

KWhim?.an

250

KWhim?.an

330

KWhim®.an

420

KWhim*.an

6
kg COeq/m®an

1
kg COeq/m®an

30
kg CO.eq/m®an

50
kg CO.eq/m®an

70
kg CO.eq/m™an

100
kg COweg/m*an

CO:

| | | | |
0 [ [m B0 | = >

6 11 30 50 70 100

1 La possibilité de présenter deux bouquets de travaux (détails dans le chapitre relatif aux
recommandations 07 - Je propose des recommandations) ;

Les deux autres arrétés suppriment la possibilité de recourir a des méthodes de calcul conventionnel autre
gue la méthode 3CL-DPE 2021 pour la réalisation des DPE des logements existants, modifient les
coefficients de conversion en CO2 et en énergie primaire de chaque énergie en conformité avec la RE2020,
fixent les modalitétssdet r ans mi ssi on des DPE ~° | 6Ademe, &etc.

Evolutions introduites pour la réalisation des DPE en logement collectif :

f La disposition permettant ° un DPE ° | 6i mmeubl e
lots est supprimée ;

1 Cette disposition estremplac®e par | a possibilit® de g®n®rer d
r®al i sation dédun DPE ~° | 6i mmeubl e (Z00Msbuol@dRPEs i mp

dans un batiment collectif)
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1 Annexe 41 Fiche récapitulative « DPE a I'appartement ») ;

Cette nouvelle disposition est ®tendue ~ | 6ense
restreinte aux seuls immeubles concernésparl 6 obl i gati on de r ®al;i sati or
T Lébobligation des propri®taires ddéinstallations

relatifs aux i nstal |l atestégalementmtrodudec(détaile @ass leclapitre b ©t |
relatif & la récupération des données dans le collectif 5 Il. Préparation de la visite dans les
b©ti ments collecti)dfs ™ usage dobébhabitation

L’arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités d'établissement du diagnostic
de performance énergétique (NOR : LOGL2118341A) modifie la méthode de calcul et certaines modalités
do6®t abli ssement du di agnostisarde apdrfser dand d eRmp&r g @tn
moi s de mi s €etardté penmetnadammentaux di agnostiqueurs de sai s
surlabaseddé obs er vat i oringirectes,ad saisiride® dosiblages pour les murs non isolés, de saisir
des joints sur | es menuiseries ou encore de r®cup®re

L’arrété du 3 novembre 2022 modifiant diverses dispositions relatives au rapport du diagnostic de
performance énergétique et a la réalisation de diagnostic de performance énergétique de béatiments ou
parties de batiments neufs (NOR: TREL2227760A) introduisant une obligation de mentionner la
consommation en énergie finale du logement, rapportée a la surface habitable considérée dans le modele
du DPE, la possibilité d'utiliser les contenus CO2 des réseaux de chaleur et de froid contenus dans le
récapitulatif standardisé d'étude thermique ou énergétique et I'obligation pour les logiciels de diagnostic de
performance énergétique de réaliser des rapports dans un format de diffusion et non d'édition.

L’arrété du 25 mars 2024 modifiant les seuils des étiquettes du diagnostic de performance énergétique
pour les logements de petites surfaces et actualisant les tarifs annuels de I'énergie (NOR : TREL2330369A)
arrété modifiant les seuils des étiquettes pour les logements de moins de 40 m2 de surface de référence,
I'appellation de la surface utilisée dans le diagnostic de performance énergétique et actualisant les tarifs
annuels d'énergie pour la réalisation de diagnostics de performance énergétique des logements en France
métropolitaine.

La loi Elan du 23 novembre 2018 supprime la portée uniguement informative du DPE a partir du 1°¢

juillet 2021, " | 6exception des recommandati ons qui conse
disposition, la loi ELAN confére donc au DPE la méme opposabilité juridique que les autres
diagnostics immobiliers, dbéo'% | dempl oi du terme opposable pour
Opposable Non opposable
Donn®es dobe X

Recommandations
accompagnant le DPE
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Lpposabilit® sur |l es donn®es dbéentr ®e a
obligatoire des données.

Les diff®rents moyens doobtlistésiet hiérarchisésl damse®
chapitre 06 «J e r ®col te | es »dexcaquiliee s dodentr ®e

Les informations sur simple déclaration ne seront pas acceptées. Les valeurs par
d®f aut ne devront °tre utilis®es quben dei

L6éobjectif ®tant dobébharmoniser |l es prati qug¢

En cas de DPE non conforme, la suppression de la portée uniquement informative du dispositif tend

un engagement de responsabilit® plus | arge qud” pr
Afin de juger la qualité etla conformittd 6un DPE, | es ®| Réthmdetuslisée [p& sxemptent | ¢
un DPE appartement pourra étre réalisé avec la méthode DPE appartement « classique » ou DPE
appartement © partir des donnd@mmentd gustifichtifsdispanibleseay ai n

moment de la réalisation du DPE (utilisation de valeurs par défaut ou non, etc.).

Remarque :

Les données chiffrées issues du calcul (telles que la consommation énergétique annuelle en
énergie primaire ou lI'évaluation de la facture énergétique annuelle) seront théoriquement
opposables.

Cependant, ces données pourront difficilement étre directement comparées aux consommations

et factures réelles, du fait du caractére conventionnel du DPE ( sc®nari o d
conventionnell e, di ff® r ent du sc®nario doéutili:
paragraphe 02 lll. Les résultats et les limites du DPE (éléments impactant les consommations

réelles non accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur).

Ces donn®es sont associ ®es aux donn®es Elles aapourrend

donc pas étre comparées a des données obtenues pour un méme batiment mais avec des données
doentr®e diff®rentes.

Responsabilité du diagnostiqueur :

Le diagnostiqgqueur est s oumiastcleL.27lr6eu code teilagcanstriuatiam etdleéd a s s u
| 6 habiltesattenuaargaliser le DPE conformémentauxnormes ®di ct ®es et aux r g

Le diagnostiqueur engage sa responsabilit® professi

diagnostiqueur est imputable au propriétaire qui lui aurait sciemment communiqué des informations
erronées.
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Les diagnostiqueurs ont intérét a conserver des preuves matérielles (documents,

photos) justifiant | es sgdounle@&Esau dad euna DPR &rait
| 6obj et dobéune pr oc Radisierdes dacomentseumisés pwr sveir.acces aux
donn®es dbéentr ®e ®t ant donn®e dans | a fic

joints au DPE.

De plus, le diagnostiqueurd oi t sdéassurer de | a Quarkécolte ®s
donn®es Ybentr ®e

Les déclarations sans justificatif des propriétaires ne sont pas acceptables.

Lédarticle 1 de | a-7B8i dGr dreljluea I llet nARDA-HP du codende tar i t
construction et de | 6habit an°®0a%l, 1 4nvo ddiuf i8® npoavre mdifwraer t2iOc:
de transmettre | es DPE ° | 6 ADEME.
L6OADEME d®I i v ruméreanls carattéres gunsera inscrit sur le DPE. Sans ce
numeéro a 13 caracteres, | e DPE nideest pas val

Comment procéder ?

Les personnes qui établissent les DPE doivent obligatoirement transmettre un récapitulatif du DPE a

| 6observatoire de | 6 ADEddlgnghébergés a I'adrasse éittpa/fplsdniatcira-tipe-o n
audit.ademe.fr/accueil. Cet t e adress® h®ber ge depuishtedejuillet202b. Les BPEd e |
réalisés avant le 1°" juillet 2021 sont toujours consultables sur ce nouvel observatoire.

Seulsl es DPE r®alis®s ~ | 6aide des logiciels valid®s p

Le récapitulatif du DPE a transmettre est un fichier informatique au format XML disponible auprés de
| 6 ADEME. 1 comporte | 6int®gralit® des donn®es rense
pour la réalisation du diagnostic, soit notamment :

Les généralités dont les données administratives du batiment et/ou du logement ;

Les caract®ristiques de | 6envel oppe du boti m
thermiques, etc.) ;

1T Les caract®ristiques des syst mes techniques (t
ventilation, etc.) ;

1 Les indicateurs de la performance du bo©ti ment (frais ani
énergétiques, émissions de gaz a effet de serre, etc.) ;

T Les recommandati ons déam®Il i orati on et | es com
consommation, etc.).

Les logiciels peuvent directement intégrer un module de transmission du DPE vers la plateforme de
| 6 ADEME

Letéléver sement sur | edeistepossi OAPEREe si |l e diagnosti
ministo®riel. La mise 7 jour daquicertfie le diagnostigueur.e i nc ombe
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En plus de transmettre | es donn ®eameritlededviybrE
au propriétaire du batiment ou de la partie du batiment concerné par le Diagnostic de
Performance Energétique.

Le décret n°2020-1609 impose également de fournir au propriétaire le DPE au format xml.

Ceci per mettra au oyerrdioeptemerdaua éntreprisesd qui ihterveemdraient
dans le cadre de travaux énergétiques.

V.

Les logements F et G ou « passoires énergétiques » sont la cible prioritaire des politiques publiques de
rénovation énergétique du parc du logeme n t . I'l's font ainsi | 6obj et de di
visant notamment a :

1 Rendre obligatoire leur rénovation ;
T Imposerl a r ®al i sation dbaudits ®nerg®tiques
1 Reéglementerl 6 augmentation de | eurs | oyers

M Interdire a terme leur mise sur le marché locatif.

La loi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets a mis
en place des mesures faisant évoluer a la fois la définition de ces logements et les mesures associées.

Elle prévoit notamment| 6i nt erdi cti on progressive de mise en | oc
travers le mécanisme de ladécence. | | sbdéagit de prot®ger | etopdercesat ai r
et de | a pr®carit® ®nerg®tiqgue qubils subissent tout

les travaux de rénovation nécessaires selon un calendrier échelonné entre 2023 et 2034.

Afin de sensibiliser en amont les propriétaires et les locataires des logements les plus énergivores (étiquettes
FetG), Il a |l oi pr®voit, d s |l e 1ler janvier 2022, | o6aff]
les annonces immobilieres, les contrats de location et les actes de vente immobiliere.

Les batiments ou logements classés F ou G sont ainsi concernés par plusieurs mesures, a différentes
échéances :
1 01/01/2022 :

0 Affichage obligatoire dans les annonces immobilieres de la mention « logement a
consommati on doé ®npourlgdlmementsdetGs, i ve €

1 24/08/2022 :
o Gel de | 6®volution des |l oyers des | ogements F
1 01/01/2023:

0 Les logements ayant une consommation énergétique supérieure a 450 kWh/m2.an en
énergie finale (logements les plus énergivores de la classe G) ne sont plus considérés
comme décents.

1 01/04/2023

0 Audit énergétique obligatoire pour les logements F et G proposés a la vente en maison
individuelle et immeuble en monopropriété.
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1 01/01/2025:
0 Les logements ayant une étiquette G ne sont plus considérés comme décents.
1 01/01/2028:
0 Les logements ayant une étiquette F ne sont plus considérés comme décents.
Tous ces éléments peuvent étre retrouvés dans la FAQ Dpe-Audit
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PRESENTATION DU NOUVEAU DPE

Sept modeles de DPE sont disponibles, en fonction des cas. Quatre pour les batiments existants, trois pour
les batiments neufs :

Batiments existants Batiments neufs
Maison individuelle Maison individuelle
Collectif Collectif
Appartement Appartement
Appartement a partir des données
de | 6i mmeubl

Les étiquettes « énergie » pour la performance énergétique (intégrant les deux volets : consommation
énergétique et émission de gaz a effet de serre associées) et « climat » pour les seules émissions de gaz a
effet de serre doivent apparaitre sur les annonces immobiliéres, et en premiere page du DPE.

Dans le cas des DPE logement,le DPE vierge ndéexistant pl us, tous |
devront avoir cet affichage ~ | 6except i oioatiod @uDPth ©t i me
s Danslecasdes b ©ti ments hors p®ri m trl&l5dud
@“3’ code de |l a construction et de | 6habit

& pas requis.

Les étiquettes ont la forme suivante :

/' 2(&0&17 &; 75h0&

A4 1 Az17 RO, 65, 2
B4 o

consommation

256 [27*]

mm%01§[E§ :>

/2(&0&17 &; 75h0&0&17 3&

HO, 66,216 %& @L
7516 ,03257!17&6
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Elles comprendront :

Lesclassesde perf ormance ®nerg®tigue et doO®mi ssi on ¢

La consommation énergétique en énergie primaire ainsi que les émissions de gaz a effet de serre
générées par les 5 postes de consommation ;

T LO6i ndi pasdoire@nergdatique » si le logement est classé F ou G.

Lesseuilsd e | 6 ®t énergieetsdntedéfinis de la maniere suivante :
Pl ages doindi cat e:consanmatiore stp@tnallae t d ¢
Classe primaire (« Cep », en kWhep/(m2.an)) et émissions de gaz a effet de serre
(« EGES » en kg ég CO2/(m2.an))
A Cep<70etEGES <6
B (70 O Cep < 110 et EGES < 11) ou
C (110 O Cep < 180 et EGES < 30) ou —
D (180 O Cep < 250 et EGES < 50) ou Py
E (250 O Cep < 330 et EGES < %630 ou @
F (330 O Cep < 420 et EGES < 100) ou
G Cep O 420 ou EGES O 100

Les seuils des étiquettes E, F et G sont modulés uniqguement pour les biens situés en zone climatique H1lb,
Hlc, H2d et a une altitude supérieure a 800m :

E (250 O Cep < 390 et EGES < 80) ou

F (390 O Cep < 500 et EGES < 110) o

G Cep O 500 ou EGES O 110
Cette nouvelle étiquette « énergie » prenddoncen compte ° | a f oi s Igieprimarens om
et les émissions de gaz a effet de serre associées. Le classement énergétique est équivalent a un double
cl assement (consommation dé®nergi e, ®mi ssion des g

correspondrait au plus mauvais des deux classements, selon la représentation graphique ci-apres ;
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Energie primaire Energie primaire

6 11 30 50 70 100
Les seuil s dcarbohed>®dntiggant@ euk @fins de la maniére suivante :
Classe Emissions de gaz a effet de serre (« EGES » en kg éq CO2/(m2.an))
A <6
B 6 O EGES < 11
C 11 O EGES < 30
D 30 O EGES < 50
E 50 O EGES < 70
F 70 O EGES < 100
G O 100
De | a m°me mani r e qénergie p,des seuils de®détiqugttesel, F et G gont modulés
uniguement pour les biens situés en zone climatique H1b, Hlc, H2d et a une altitude supérieure a 800m :
E 50 O EGES < 80
F 80 O EGES < 110
G O 110

Cas particulier des DPE des logements de petites surfaces :

Suite au constat que les étiquettes DPE sont statistiquement moins bonnes pour les petits logements, et que

cet écart ne peut pas systématiquement étre comblé par des travaux de rénovation (consommation d'eau

chaude ramenée au m2 non compressible, compacité plus élevée des petites surfaces), une correction sur

les exigences des seuils d'étiquettes DPE a été actée désle1®*j ui | | et 2024 avec | 6en
l darr°t® du 25 mars modifiant I es seuils des ®tsique
logements de petites surfaces et actualisant les tarifs annuels de I'énergie.
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Les logements de moins de 40m2 bénéficient donc maintenant de seuils variables, qui varient en fonction de

la surface du logement. Plus précisément, ces nouveaux seuilsprennenten consi d®r ation | e
syst me g®n re des ¢ o0ns o mmaantésqpous lesdétit MFemenfs, eppdguallsur i mp o
compacité plus élevée implique des consommations de chauffage plus élevées.

Une FAQa ®t ® mise ~ disposition “ -Acuedi dujdeet | sduAr dD&lEnG O b(sr
« Petites surfaces »)

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 les détails par poste.

. 2610€ . 3580€ ...
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ?
voir p.3

Cette estimation permet au grand pudbd®rerddiae oliir®s1 nau
co(ts sont estimés pour une utilisation standard etpeuventd onc si gni fi cati vement f |
par | es usagers, |l a m®t ®0 ou encore | e paseémizomparéd 6 0c c
directement aux factures réelles des usagers.

Cette fourchette de colts est calculée sur la base de prix moyens des énergies indexés a une certaine date,
définis par arréteé.

Léoesti mation globale des co%ts annuel s dd@end¥°page app
selon les usages.

Cette sortie du DPE ne n®cessite pas dobéactions suppl

Des indicateurs sont mis en Tuvre, p 0 u ren, aes pomts fortse g r
ainsi que ses points faibles.

Ces i ndicateurs néutilisent pas de nouvel |l ssa
transparente pour les diagnostiqueurs.

Loindicat eur s upernetde jagensiflecconfort dhids & ha&iment est bon, moyen, insuffisant.
Il apparait en 2éme page du DPE.

Cette sortie du DPE ne n ®et@redudiageostipuews. ddacti on suppl @
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Confort d’été (hors climatisatio